
Cma Gora 
OP T INA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu iivotne sredine 

Broj: 032-07 ,dj-352-28 
Bar, 08.04.2( 14. godine 

Sekretarijat to uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu iivotne sredine 
OpAtine Bar postupajudi po zahtevu Durovid Bedira, za izdavanje urbanistidko-tehnidkih 
uslova, na csnovu dl. 62a ZakonE o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, 
br.51/08, 40/10, 34/11 i 35/13) i DIJP-a »Marelica« (»Sl.list CGo br. 32/09), izdaje 

URBANI -STItKO TEHNItKE USLOVE 

za izradu te-midke dokumentacije za izgradnju turistidko-stambenog objekta na urbanistiekoj 
parceli broj ; 736/3, u zoni »Al«, po DUP-u «Maraca«. 

1. Osnovni todaci: 
Podnosilac zahtjeva: Durovid Bed r. 
Lokacija: LUP »Marelica« na cridrudju Op§tine Bar, zona Al,  urbanistidka parcela broj 
2736/3. 

2. Namiena obiekta:  objekat turistiekog stanovanja. 

3. Gabarit thiekta: 
Na formiraaim urbanistidkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljededim 
uslovima: 
- Namjena c bjekta je turistieko sta tovanje, sa moguenoku poslovanja u prizemlju. 
- Horizonta.ni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvoljenim) indeksom 
zauzetosti (X4 (za objekte u nizu 0,75). 
- Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 1,5 i maksimalnom 
dozvoljenoni spratnoku do 4 eta±e (zavisi od izabranih indeksa). 

4. Konstru4tivni sistem  projeloovati tako da dodatna opteredenja ne ugroze stabilnost 
cjelokupnog objekta. Potrebno je 3bezbjediti seizmidku stabilnost konstruktivnog sistema na 
IX stepen se zmidkog inteziteta po MCS skali. 
Preporuduje se primjena panelnog sistema annirano-betonskih platana, rasporedenih u dva 
ortogonalna pravca da prime vert' kalni teret i horizontalne seizmidke site sa meduspratnom 
konstrukcijarn od pune armiranobetonske plode iii polumonta2ne annirano-betonske fert-
tavanice, sa iodatnom armaturom a plodi. 
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5. Arhitektura i materijali: 
Materijalizacija objekata treba da doprinese 
samih objekata. Stoga arhitektonske volume 
ciljem postizanja homogene slike naselja i grz 
Fasade objekata kao i krovne pokrivade prech 
Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene kod 

6. Podaci za dimenzionisanie obiekata na 
podrudja statiku radunati na IX stepen MCS sl 

napredenju arhitektonskih i likovnih vrijednostr 
objekata potrebno je pa2givo projektovati sa 

djeti od kvalitetnog i trajnog materijala. 
aU povudenih po terenu. 

seizmiace uticaie:  Zbog izreene seizmidnosti 
ale. 

7. Gradevinska i regulaciona linija:  U svem 
najveeem broju sludajeva, posebno za 

predstavlja granicu urbanistidke parcele, do 
parcele - regulaciona linija. 
U grafidkom prilogu »Parcelacija, regulacija 
koje predstavljaju krajnje linije do kojih s 
susjednih parcels je minimum 5m. Objeka 
predhodnu saglasnost susjeda. 
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrgir 
gareiranje, mote biti maksimalno do grani( 
karakteristike terena. 

u prema izvodu iz DUP-a »Marelica«. 
vstojede objekte, granica katastarske parcele 
je prema saobradajnicama granica urbanistidke 

i nivelacija« date su gradevinske linije objekata 
e mote graditi. Udaljenost objekta od granice 

se mote graditi i na manjem odstojanju, uz 

e zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
e urbanistidke parcele, ukoliko to dozvoljavaju 

8. Nivelacione kote obiekata:  U svemu prem 
- Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i 
- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignutc 
saddaje poslovanja). 

izvodu iz DUP-a »Marelica«. 
turistidko stanovanje mote biti do max. 0,45 m. 
u odnosu na kotu trotoara do max 15 cm (ovo za 

9. PrikliuZci na infrastrukturnu mreiu: 
grafieki prilozi Hidrotehnidka, Elektoenergei 
nadle2ne organizacije: JP »Vodovod i kanali; 
za elektronske komunikacije i pogtansku djela 
Elektroenergetika: 
Pri izradi tehnidke dokumentacije (idejni iii 
preporuke EPCG i to: 

- Tehnidka preporuka ze prikljudenje po i 
(dopunjeno izdanje); 
Tehnidka preporuka — Tipizacija mjern 
Upustvo i tehnidki uslovi za izbor i izg 
Tehnidka preporuka TP —1 b — Distrib 
10/0.4 kV. 

Tehniake preporuke dostupne su na sajtu 1 
Investitor je obavezan da od Elektrodistrih 

elektroenergetskih instalacija na urbanistidkoi 
Hidrotehnika: S obzirom na nedostatak hid 
izgradnje planiranih infrastruktumih ol-kjekau 
vodu, vodonepropusnu septidku jamu). Septiel 
Zapreminu septidke jame odrediti srazmjerno 
vode ako je specifiena potrognja vode 140 I 
kapacitetu septieke jame predvidjeti jednok 
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim 
cemetnim malterom do emog sjaja, kako bi se 

svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, 
ska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede 
acija«, »Elektroprivreda« AD Nikgid i Agencija 
ost. 

lavni projekat) moraju se pogtovati Tehnidke 

gada na niskonaponsku mre2u TP-2 

ih mjesta; 
adnju ogranidivada strujnog opteredenja; 
Myna transformatorska stanica DTS — EPCG 

PCG. 
ucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
parceli/lokaciji. 
rotehnidke infrastrukture na ovom podrudju, do 

predvidjeti alternativna rjegenja (cistijeme za 
jamu projektovati da zadovolji sledede uslove: 
elidini objekta, tj. proradunu kolidine otpadne 
tanovnik/dan; Zavisno proradunu i dnevnom 

ornu, dvokomomu ili trokomomu septidku 
onom; Unutragnju stranu zida omalterisati 

nemoaudilo isticanje tednosti u teren; Postaviti 



t acione Slave za odvodenje pasova, koji mogu biti ekspozivni; Septiaku jamu pokriti 
sko-armiranom *tom, sa pnpisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati 
da je mitimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septiake jame, jer 

desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propugtaju neaistu tednost i dolazi do zagadenja 
podzemnih v xla; 

10. Prikliuei na gradsku saobrakainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelira«, 
grafitki prilog Saobradaj. Obziro n da se za svaki od ovih objekata ne mote formirati 
urbanistiaka parcela sa direktnin pristupom sa gradske saobradajnice iii javnog puta, 
urbanistiakoj parceli mote se pris.upati i sa pjegaeke saobraeajnice (na nadin kako se sad 
koristi). 

11. Uslovi as parkiranie vozila:  Parkiranje obezbjediti na javnom parking prostoru iii u 
okviru objel to iii urbanistiake parcele (ukoliko ima moguenosti, odnosno kolsk L pristup, 
koristiti normative 1PM/1 smjegt. j( d. i 1PM/1-1.2 stan). 

12. Uslovi za peizaino oblikovani: lokaciie i hortikulturalno uredenie:  
U okviru slo >odnih povrgina od pomoonih i prateeih objekata, moguai su samo bazeni, pergola 
ili gazebo. Sastavni dio partemog uredenja jesu elementi arhitektonskog partera, platoi i getne 
staze koji m waju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesan kamen i u skladu sa 
fasadom objs kta. Izbjegavati betoro ke prefabrikate za materijalizaciju partemog uredenja. 
Planirati pie:wake staze, skaline-ste vnigta koje ce povezati predmetni prostor sa olcruienjem. 
Predlaie se i oeuvanje postoje6if voanjaka-kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znadajnu ulogu za razvoj ekoturizma. 
Materijalizadja ograda more da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirodnih autctnonih materijala. 
Za ozelenjavanje objekata prep( ruauje se krovno (ozelenjavanje betonskih ploaa na 
krovovima objekata, iznad podzem garafa, tense i td.) i vertikalno ozelenjavanje. 

13. Prociena uticaja na iivotnu sredinu 
Projekat spa la u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na tivotnu sredinu u skladu 
sa Zakonom o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu (»Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list Cme 
Gore", br. 4( /10, 73/10, 40/11). 

14. Uslovi u uredenie urbanisti ce parcele:  
Uredenje u banistiake parcele p ilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta i 
uslovima da im u predhodnim teak tma, vezano za infrastrukturu i pejza±nu arhitekturu. 
Uredenje ur anistieke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a 
»Marelica«. 

15. Meteor( loKki podaci:  
Podrueje zaavaeeno DUP-om »Marelica« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske klime 
dije su karacteristike - blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i toplije od 
proljeea. U Soku 300 dana godignje ovdje vladaju srednje mjeseane temperature iznad 10°C, a u 
toku 6 mjewci, temperature su vise od 15°C, srednja vla2nost i veoma intezivna godignja i 
dnevna osurtanost Padavine su mjjade u jesenjem i proljednom periodu. Najizialeniji vjetrovi 
su hladna bua, vland jugo i maest-al. 

16. Podaci o nosivosti tla i n you podzemnih voda:  Osnovne karakteristike podrudja 
»Marelica« su velike visinske ,alike na relativno malom prostoru i izloienost jakim 
vjetrovima. 
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kip  
vrfine preko 1000 m 2  i objekata koji imaju deth, 

io izraditi Geotehnidki elaborat shodno Zakonu o  0:5  
28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim de se 
ercna, odnosno geotehniaki uslovi za izgradnju 

Za izradu tehnidke dokumentacije objekata pc 
i vife nadzemnih eta2a, potrebno je predhodi 
geolofkim istraiivanjima ("SI.list RCG", br. 
utvrditi geolofka i hidrogeolotka svojstva 
objekata. 

17. Miere zaftite:  Poftovati zakon o iivotri oj sredini (»St.list CG«, br. 48/08) i Zakon o 
unapredenju poslovnog ambijenta (»SI. list CO«. br. 40/10). 
Tehnidku dokumentaciju izraditi prema stal dardima vezanim za protivpo2amu i zaAtitu na 
radu. 

18. Uslovi za energetsku efikasnost: 
Obavezno je racionalno planiranje potrofnje energije, to stoga time i uslovljen izbor rjefenja 
energetskih karakteristika objekta, opreme i ir stalacija. 
U cilju energetske i ekolofki odriive izgradnje objekata treba te2iti : 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zaftite spoljnih elemenata i 
povoljnim odnosom osnove i volumena zgradC. 
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu ovoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 
sundeve energije. 
- Korifdenju obnovljivih izvora energije u 	 dama (biomasa, sunce, vjetar itd). Predvidjeti 
moguanost korifdenja solarne energije. 
- Upotrebi gradevinskih materijala koji nisu ft ni po 2ivotnu sredinu. 
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene rmoizolacione materijale, kako bi se smanjila 
potrofnja toplotne energije. 
- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odr2ive sisteme (zasjenu fkurama, 
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) Ica o bi se smanjila potrofnja energije za vjeftadku 
klimatizaciju. 
- Pri prora.dunu koeficijenta prolaza toplote bjekata uzeti vrijednosti za 20-25% niie od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu kl atsku zonu. 
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti u caj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u 
ljetnjim mjesecima. 

19. Uslovi za pristup i kretanie lica smanier 
Projektom obezbjediti nesmetan pristup, Icreta 
sIdadu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i 
smanjene pokretljivosti (»Sl. list CG«, br. 10/( 

20. Oraanizaciia aradili§ta:  Gradilifte org 
susjednim objektima. U toku izvodenja radovt 
koristiti javne povrfine za odlaganje gradevin 
da preduzmu sve zakonom predvidene mjere 

21. Projektant je obavezan da se pridr2ava 
(»Sl. list CG«, br. 51/08, 34/11, 47/11 i 
dokumentacije (»Sl. list RCG«, br. 22/02). 

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske don 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostor, 
34/11, 47/11 i 35/13) i Clan 5 Zakona o unai 
40/10). 

• 

okretl'ivosti: 
je, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u 
adinu prilagodavanja objekata za pristup lica 
)• 

izovati mica da se ne remeti 2ivot i rad u 
ometati saobradajnice (kolske i pjefaeke), ne 

og materijala. Investitor i izvodad su obavezni 
zbjedenja gradilifta. 

ona o uredenju prostora i izgradnji objekata 
35/13) kao i Pravilnika o sadr2ini tehnidke 

lc investitor je du2art da priloii dokumentaciju 
i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 

enju poslovnog ambijenta (»SI. list CG«, br. 

• 



Pomotnik sekretara, 
Suzana Crnovrianin 

dipLing.arh. 

Napornena: Cat. parc. br. 2736/3 K3 Dobre Vode formira predmetnu urbanistidku parcelu. 
U 	 m u kipiju plana broj 460.dj-207/2014 od 06.02.2014. godine, konstatovano je da 
k: '

arska p3rcela formira prednumu urbanistitku parcelu shodno sljededim uslovima iz 
/ 

a 	 k  kog dokamenta: 
, osebni usk vi 
(primjenjuju ;e za zone Al i A2 i z,€ postojede objekte u ostalim zonama) ) 
••• 

U ovim zonzana urbanistieke parcele nisu numerisane nego nose brojeve katastarskih 
parcela". 

Sastavni dio >vih urbanistieko-tehngkih uslova dini: 
- izvod iz DVP-a »Marelica«, br.032-07-dj-352-28/1 od 08.04.2014. godine, ovjeren od strane 
ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdat od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 856 od 25.02.2014. godine; 
- op§ti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost. 

Dostavljeno Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samostaln, savjetnik, 
mr Ognjer Lelcovie 

diplfork.  vc  
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